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FREJUS, UNE COMMUNE SITUEE DANS LA PLAINE DE L'ARGENS

lles-Porquerolles




INTRODUCTION

Monaco

Frejus est une ville du littoral varois dans la
region Provence-Alpes-Cbote d'Azur. Elle est notamment
caractérisée par sa situation geographique aux abords
d'une plaine située entre le Massif des Maures & I'Ouest
et le massif de I'Esterel & I'Est. Elle se situe a I'embouchure
du Reyran et de I'Argens qui a donné son nom & la plaine
citée préecedemment.

Aujourd’hui la ville compte pres de 54000 habitants ce qui
en fait la quatrieme ville la plus peuplée du déepartement
du Var apres Toulon, la Seyne-sur-Mer et Hyeres. La
superficie de la commune est de 102 km? et elle est la plus
peuplée de la CAVEM (Communauté d'agglomération
Var Estérel Méditerranée) avec 526 habitants au kilométre
carre.

Les littoraux connaissent une forte  évolution
démographique depuis les années 1860. Nous avons
décideé d'etudier leur évolution en region PACA durant ces
vingt dernieres annees.

Plusieurs enjeux nous ont alors questionnés au cours de
I'élaboration de nos analyses et de la genese du projet.

Comment accuelllir cette population toujours croissante
dans des territoires de plus en plus fragilisés par la montee
des equx ?

Comment requalifier le logement, l'activité et la mobilité
a I'horizon 2100 ?






A. Evolution historique
B. Une vallée source de paysages multiples

A. Mobilités
B. Persistance de l'activité agricole
C. Occupation des sols (Tourisme, Habitat, Commerce)

A Etat des lieux du risque
B. Catastrophes historiques
C. Montée des eaux & I'horizon 2100

A. Un littoral questionné
B. Un réseau viaire obsolete
C. Une plaine protégée nourriciere, touristique et habitée

A. Renforcement des mobilités transversales
B. La plaine agricole renaturée
C. 2100, le littoral de Fréjus accuellle l'eau

Livret Il - Entre port et étang : repenser la Base Nature de Fréjus
Alexandre CLAMENS

Livret Ill - Fréjus entre plaine et mer, reconquéte des vestiges du
passeé antique et du milieu agricole
Laurianne JACQUES



La plaine de I'Argens est constituée d'éléments
paysagers hydrographiques remarquables tels que
I'Argens, un fleuve cotier de 115 kilometres qui prend
sa source 4 Seillons-Source-d'’Argens. Elle se déverse
dans la Mediterranée apres avoir capte divers affluents
notamment le Reyran, un affluent canalisé qui prend
sa source a 12 kilometres de Fréjus a 302 m daltitude
a Bagnols en Foréts. Ces deux entités prennent fin a
proximité des étangs de Villepey, une zone humide
protegeée d'une superficie de 260 hectares.

Cette vallee accueille plusieurs communes telles que
Roquebrune-sur-Argens, Puget-sur-Argens, Saint-Aygulf,
Fréjus et Saint- Raphaél. Cette urbanisation a débuté &
I'Antiquité.

Afin de comprendre au mieux ce territoire, NoUs Avons
etudie lI'evolution historique de la vallée ainsi que celle de
Frejus puis nous Nous sommes intéressés aux caracteres
paysagers du site.
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A. Evolution historique

A léchelle de Fréjus, les premiers habitants &
occuper la région sont les peuples celto-ligures a travers
des « oppida » des villes fortifiees qui prennent place sur
les hauteurs. Par la suite, Forum Julli fut la premiere ville
fondée par les Romains sur ce territoire, elle a pris place
sur un promontoire rocheux sous la forme d'une enceinte
fortifice et fermée a proximité d'une zone marecageuse.
Afind'assoir leurs constructions, les Romains ont aménageés
la butte rocheuse en terrasses. Dans cet aménagement
on retrouve la cadastration la plus ancienne « le réseau
A » qui s'organise autour de deux axes majeurs. Laxe
decumanus (voie principale est-ouest), ou se trouvaient
aux extremités deux portes monumentales dites « porte
de Rome » et « portent des gaules ». Le Cardo (voie
principale nord-sud) donnait au nord sur une porte plus
modeste, la « porte de 'Agachons » et au sud sur le port.
Forum Julli couvre intra-muros, a lI'epoque flavienne 45,6
hectares.

Le nom Forum Julli, fait référence & Jules César, fondateur
probable de la cité. Elle fut créée afin de faire concurrence
a Massalia qui était a ce moment I'une des plus grandes
places marchandes au monde. Cependant, ce sera &
travers le camp militaire que la ville se déemarquera.

La ville fut pendant I'Antiquité une base navale dotée
d'un arsenal, d'un port aménagé dans un étang, relieé a la
mer par un canal artificiel, une dérivation du Reyran. Ce
port servira de deuxieme port de guerre de Mediterranee

o .l A occidentale apres celui de Misene en Italie. Le plan d'eau
Q! B L e e AT du port avait une superficie d'une douzaine d'hectares.
TR
L Au cours des années, la ville a maintenu son caractéere
militaire, avec 'aménagement d'une base aérienne de
Ry , I'armeée francaise au XXeme siecle qui deviendra plus tard
e ¥ Migtagr la base nature.
= L
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A. Evolution historique

Carte postal datant des années 80 illustrant
I'engoument pour le littoral

Al'échelle delavallée, on remarque d lalecture dela
carte sur I'évolution historique que les bourgs anciens sont
suréleves, loin des risques d'inondations, d'incendies ainsi
que de submersion marine. Par la suite, on remarque que
le bati s'est développé autour de ces bourgs historiques.
En 1950, ce bati se rapproche du littoral. Ce phénomene
s'est renforcé au cours de la période des Trente Glorieuses,
a travers lequel laménagement balnéaire a éte favorisé
pour développer le tourisme.

Le développement de la mobilité entre la fin du XIXeme
et le XXeme siecle a favorisé ces modifications. Ceci par
le prolongement de la ligne ferroviaire PLM entre Paris et
Marseille vers Nice et I'ltalie, puis la création de l'autoroute
en 1960. Ce développement favorisera le caractere
balnéaire du territoire permettant ainsi une desserte
élargie. L'ensemble de ces éléments sera vecteur de
reconversion du territoire pour un renouveau economigque.

De plus, on note que la plaine a été relativement bien
protégee de l'expansion urbaine : Fréjus et ses alentours se
sont principalement développés sur les bras de I'Argens et
les lisieres forestieres et non dans la plaine, certainement
du fait du risque d'inondation.



LE PATRIMOINE :ENTRE HISTOIRE ET RESSOURCES NATURELLE
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B. Une vallée source de paysages multiples
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Frejus englobe un patrimoine bd&ti historique
notamment en son coeur, qu'on retrouve aussi a Saint-
Aygulf. On trouve différents monuments historiques
notamment'amphithédtre au coeur de Fréjus parexemple,
contrairement a Saint-Aygulf ou ce sont des b&timents
classés patrimoine d'intérét secondaire. Son patrimoine
est aussi reconnu comme ressources territoriales avec sa
forte affluence agricole et artisanale.

Ces zones de ressources territoriales sont impactées par
la montée des eaux contrairement au patrimoine bati qui
est protégée en raison de son emplacement en hauteur.
Neéanmoins, il est reste fragile, vulnérable en raison de
divers facteurs tels que l'adge de lédifice, le mauvais
état des structures ou des bdtiments, l'usure liée d une
fréquentation trop importantes etc.

Une politique de valorisation du Patrimoine est mise en
place par la ville & travers son service « Patrimoine de la
Ville » qui dispose de diverse compétences en archéologie
gestion et en animation du Patrimoine. Ceci afin de
sauvegarder ces edifices prestigieux.
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PLAGES ET DUNES ‘*"‘ﬁ}}

Site du Conservatoire
du Littoral

Plage de sable
et cordon dunaire

ieu marin

Ce patrimoine agricole et artisanal présent dans
la plaine fait écho aux divers espaces protéges par le
classement en zone Natura 2000'. Ces espaces produisent
des paysages remarquables et diversifies, ce sont des
sites naturels ayant une grande valeur patrimoniale : une
faune et une flore exceptionnelles.

L'embouchure de I'Argens en fait partie, cette zone s'étend
sur 1380 hectares et est composeée de 5 entités : la ripisylve
de I'Argens, la plaine agricole, le milieu marin, les étangs
de Villepey et le cordon dunaire et ses plages.

+ La ripisylve de I'Argens a pour but de protéger les
berges mais aussi un effet tampon et une amélioration
des infiltrations en cas de crues. Cette ripisylve a éte
fortement impactee par les différentes inondations et &
certains endroits elle a régressé ou totalement disparu.

+ La plaine agricole est constituee de 580 hectares et
englobe différentes activités, I'horticulture, I'arboriculture,
la viticulture... Natura 2000 a pour but de maintenir le plus
possible ces pratiques agricoles en prenant en compte le
caractere inondable de la plaine.

-+ La partie marine repreésente 187 hectares. Elle accueillle
surtout des habitats reconnus d'intérét communautaire &
l'echelle européenne.

- Le littoral accueille plusieurs kilométres de plage ou l'on
retrouve les activités balnéaires. En 2100, avec la montee
des eaux, ces différentes plages seront impacteées, elles
regresseront a certains endroits et disparaitront  d'autres.

- Les étangs de Villepey sont un espace protege de 271
hectares. La pression touristique oblige une gestion de
ces etangs afin de garantir la pérennité a long terme de
cet espace. La biodiversité des etangs de Villepey est
fortement remise en cause par la montee des eaux.

1. Natura 2000 est un réseau écologique européen d'espaces naturels visant a protéger un certain nombre d'habitats et d'espéces 19
de la biodiversité européenne. Ce réseau vise une meilleure prise en compte des enjeux de biodiversité dans les activités humaines.



LES ETANGS DE VILLEPEY, UN COMPLEXE LAGUNAIRE MEDITERRANEEN
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Les étangs de Villepey représentent un fort enjeu
écologique dans la limitation de la salinisation des nappes
phréatiques en direction des terres agricoles en amont,
mais egalement dans la disponibilité en eau douce de
la population. En été, la faible pression naturelle de l'eau
douce accentuée par des pompages et des extractions,
provogue l'imbibition des terres et nappes du bas de
I'Argens jusqu'a plusieurs kilometres en amont.

De plus, la disponibilité d'eau douce diminue en raison
de l'augmentation de la population en période estivale,
cumulée aux épisodes de sécheresse provoquant ainsi
des pénuries d'eau potable et des restrictions en éte.

En ce qui concerne les protections contre la submersion
marine du cordon dunaire, on observe des brises lames
qui protegent les plages, mais egalement une dune
formée de sable maintenu par des ganivelles qui freinent
ses mouvements en direction des vents dominants ainsi
que la végetation.



L'anthropisation de la vallee de I'Argens s'est faite
en plusieurs strates.

Historiguement, ce territoire a toujours été marqué par une
activité agricole du fait de sa morphologie parfaitement
adapteée a ce secteur d'activité.

Par la suite, cest le littoral qui a été urbanisé afin de
développer les villes et lactivité balnéaire qui est
aujourd’hui un réel moteur économique pour la région.

En bordure de plaine, une zone d'activité a été mise en
place & l'entrée nord de Fréjus, cette derniere formant
une source d'emploi tres importante au sein de la CAVEM.
Enfin, ces différentes entités sont connectées par un réseau
de transport qui peine a franchir la vallée de I'Argens.




”

Il. ANTHROPISATION DE LA VALLEE DE L'ARGENS




LA PLAINE DE LARGENS, UNE COUPURE URBAINE DIFFICILE A FRANCHIR
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La commune de Fréjus est traversée par 'autoroute
A8 qui la relie au grand territoire : Marseille, Toulon, Nice...
La plaine constitue une coupure urbaine qui limitant le
réseau routier, par conséguent les routes sont parfois
encombrées (notamment la nationale DN7, l'autoroute A8,
lentrée de Fréjus, la zone d'activité et la zone commerciale).
Seule deux routes départementales traversent la plaine,
l'autoroute étant située bien plus au nord. Cela est en
partie dd au caractere inondable de cette partie du
territoire. En effet, lors de crues ou de coup de mer trop
importants, il arrive que ces deux routes soient sous l'eau
et donc impraticables. Ainsi, il est encore plus compliqué
de franchir la plaine et les embouteillages sont d'autant
plus margués. Une remise en question des modes de
transport semble alors évident pour le futur.

Le territoire est organisé pour l'usage de l'automobile,
mais la multitude de centralité est propice aux mobilités
actives (pistes cyclables, cheminement piéton) et aux
transport en commun, en particulier & Saint Raphaél.

Les navettes maritimes favorisent le tourisme : licison
directe aux calangues de I'Estérel, aux iles Ste-Marguerite,
a Porquerolles, St-Tropez et Agay.

Enfin, le train traverse également la ville. La voie de chemin
de fer entre a l'est par la frontiere avec Saint Raphaél,
longe le centre historique lors de son passage en gare puis
ressort plus au ,nord au travers de la zone commerciale.
Nous pouvons également noter la présence d'une
seconde gare a l'entrée Sud-Est de la ville, néanmoins
cette derniere est fermeée depuis 2019

Mandelieu 25min
, _Nice 50min

* Mandelieu 40min
J Cannes 55min
Antibes Th20
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UNE PLAINE AGRICOLE, UNE COUPURE URBAINE ECOLOGIQUE PROTEGEE, EN PROIE A L'ABANDON

| _.-‘_p \«;:‘-. -'j

'\4--.

Réserve
naturelle

I Divers
I Vigne

[ Oliveraie /
Vignoble

[ILégume-Fleur
[ Céréale N
Oliviers

[ Parc / Prairie
Surface gelée
[ ITerre cultivée
Il serre agricole

%

B




Sy e v, TG L'agriculture est un pilier économique historique du
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PUE 27 ) S R O territoire majoritairement constitué de vigneraies (violet)
i “ i rj ~ = et oliveraies (jaune). Beaucoup de parcelles ne sont pas
Gk \\ Pl el définies (beige) ou constituent des friches.
51Fi_-l_:_}E L'ESTEREL  ~ ﬁ Depuis 40 ans, la superficie agricole a perdu 73% de sa

= Ol el surface (1150 hectares) : de 253 exploitations (1970) & 93

1 e | (2010), soit par abandon, soit par pression fonciére et
artificialisation du sol. Pourtant, il regne des conditions
ideales pour l'activité : hygromeétrie, pedologie, thermique.

Aujourd'hui, la CAVEM exprime sa volonté de maintenir et
de developper lactivité agricole. Cet objectif se manifeste
par la pérennisation des exploitants agricoles existantes
mais aussi par linstallation de nouveaux agriculteurs. Ce
projet de 'agglomération meéditerranéenne s'exprime au
travers de plusieurs axes tels que le développement de
lattractivité du territoire, la promotion de lagriculture
locale, la préservation du foncier agricole...
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Typologie habitat

[ Noyaux villageoi
Dominance

[logement
collectif

Dominance
logement
individuel
Il Activité
Délimitation risques/aléas |
—— Limite incendie
—— Limite inondation
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Cette carte identifie les différentes typologies d'habitat. Le territoire est dominé par
I'nabitat individuel que I'on retrouve sur la frange du littoral, les zones rurales et semi-rurales.
Les logements collectifs se concentrent dans les centres urbains denses ainsi que les noyaux
villageois.




C. Occupation des sols

DES ACTIVITES A PROXIMITE DES GRANDES POLARITES URBAINES

.

Zonage des activités
Zones
économiques

Equipements
= publics

I Ports
[ Ploges
[ 1 Camping
Délimitation risques/aléas |
— Limite incendie |
—— Limite inondation

Submersion
marine

On se trouve face & une répartition inégale des zones d'activités. Une grande partie se
situe & proximité des grands podles urbains, une autre, se trouve dans la plaine. Elles sont liges
aux tourismes. On remarque que Saint-Aygulf est dépendant en matiere de zone d'activités et
d'equipements aux grands poles.



UN TERRITOIRE AUX ATOUTS TOURISTIQUES DIVERSIFIES
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Schema de la Base nature

Le territoire dispose d'unlittoral avec de nombreuses
plages permettant une diversité d'activités balneaires. |l
voit sa population doubler en période estivale, les routes
du littoral se retrouvent alors saturées.

Le bord de mer se présente tel un atout économique pour
le site. Les touristes peuvent trouver des campings dans
la plaine le long de I'Argens, ou I'on retrouve egalement
des activités nautiques et sportives emmenant & la
découverte de la vallée.

Ces habitats se trouvent en pleine zone soumise aux
inondations. En outre, on retrouve sur le littoral la Base
Nature qui permet d'accuelllir la population dans un
grand espace vert, qui autrefois accueillait un aérodrome
militaire. On y retrouve des equipements sportifs destinés
a la population ainsi qu'un grand parc permettant aux
familles de se retrouver dans un cadre tres ouvert en pleine
ville. Cette derniere est également un lieu tres important
pour la mise en place d'évenement dans Fréjus.

Le littoral et la base nature sont menaceés par la montée

des eaux et appellent a une réflexion quant au tourisme
a I'horizon 2100.
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Le climat mediterranéen est caractérisé par des
étés chaud et secs et un hiver marquée par des fortes
precipitations qui se concentrent parfois sur des péeriodes
courtes provoquant ainsi de fortes crues et debordements
de cours d'eau aux conséquences desastreuses.

La baisse de l'activité agricole et l'impermeéabilisation
importante des sols renforcent le caractere violent de ces
inondations.

En plus de ces risques naturels, les communautés
scientifiques alertent sur le réechauffement climatique
avec une hausse des température moyenne de 39 °C &
I'norizon de I'année 2100. De ce fait résulterait une montee
des eaux estimés a 2,4 metres dont limpact sur nos
territoires est considerable.
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A. Etats des lieux du risque

?Ile Sainte-Marguerite
Cannes

AVEM
gs de Vilepey

Le fleuve de I'Argens possede un bassin versant
sur presque la totalité du département du Var. Il traverse
deux plaines : la plaine de I'Argens et la plaine des Maures.
Au niveau de Fréjus, la plaine est bordée par deux massifs:
I'Estérel et les Maures.

Ce fleuve s'étend sur une longueur d'environ 115 kilometres
et il dispose de quarante-cing affluents référencés par le
SANDRE (Service d'administration nationale des données
et référentiels sur l'eau).

Jusqu'au XIX® siecle, il est le seul navigable au sein
du territoire varois. Il participe alors grandement au
développement économique de la ville de Fréjus en
rendant possible les échanges commerciaux et le
transport de ressources agricoles telles que le p&dturage,
le blé, le vin et le pin mais aussi artisanales avec lexport
de poterie ou d'outils de péches.

Cette situation territoriale avec une emprise du bassin
versant si importante, fait de la plaine de I'Argens un
site sujet a de nombreuses crues, en particulier avec
les changements climatiques que nous connaissons
aujourd'hui. Néanmoins, il arrive de rare fois que Fréjus et
le bassin versant de I'Argens soient placés en situation de
sécheresse par temps de canicule. Ce fut dernierement
le cas en aolt 2017 Soixante-treize communes se sont
alors retrouvées en alerte sécheresse et des mesures
strictes de restriction des usages de l'eau avaient alors
été appliquées.



LES RISQUES DU TERRITOIRE DE FREJUS ET SES ABORDS
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Lesrisques de ce territoire sont principalement représentés
par deux élements : 'eau et le feu.

D'une part, ily ales contraintes se manifestant surles reliefs
boisés avec le risque incendie. D'une autre, il y a le risque
dinondation dues aux crues du Reyran et de ['Argens
dans le fond des vallées, ainsi que le risque de submersion
marine sur le littoral tres plat de 'lagglomération.

Lorsque l'on cartographie I'ensemble de ces risques, on
met en evidences de fait.

- Concernant l'existant, en zone urbaine, de nombreuses
constructions sont bdties sur des zones 4 risques.

- Lensemble de ces contraintes laisse peu de places pour
le développement urbain.

Par conséquent, il sera nécessaire de mettre en place une
serie daménagement urbain afin de protéger l'existant.
Mais il faut aussi accepter le fait d'étre résilient sur des
parties du territoire pour conserver des zones de réserves
en cas de catastrophes.






Acheve en 1954, la construction du barrage de
Malpasset a pour but dassurer lalimentation en eau
de la CAVEM. Cing années plus tard, en décembre 1959,
dintenses preécipitations entrainent une crue importante
des eaux retenues qui aura pour consequence la rupture
du barrage.

C'est alors pres de cinquante millions de metre cubes d'eau
qui déferlent dans la vallée du Reyran pour atteindre la
mer vingt-cing minutes plus tard en faisant 423 victimes
et de tres nombreux degdts materiels, maisons, routes,
voies ferrées, culture... Tout est ravage.

L'armeée intervient alors pour venir en aide aux sinistrés
mais le mal est déja fait. Cette catastrophe reste l'une des
plus grandes catastrophes civiles de France du XXe siecle.
Elle entraine la création de procédures d'indemnisation.
De plus, la mise en question des causes humaines lors
de cette catastrophe aboutit a lobligation détudes
geologigue lors de la mise en oeuvre de travaux de cette
envergure.

« 21h45. Les lumieres séteignent, le grondement du flot
recouvre les cris de terreur . Derriere les facades, les
habitants de Frejus dinent ou regardent la TV. Déja les
enfants dorment. Soudain un grondement et la lumiere
seteint... En dix minutes tout est emporté. Dans lobscurité
totale, les dinghies de Iarmée des camps voisins partent
les premiers au secours des victimes. »

- Paris Match n°557 12 décembre 1959.
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Neanmoins, la rupture du barrage de Malpasset n'est pas un cas isolé lorsque
l'on parle dinondation dans la vallée de I'Argens. En effet, elle reste en proie a ce
risque, encore en 2010, suite a la tempéte Xynthia en Vendée, un épisode pluvieux
important sabat sur Fréjus et ses alentours.

Clest l'equivalent de trois mois de pluie qui tombe sur la plaine, le Reyran déborde
alors provoguant 23 déces et provoque plus d'un milliard deuros de degdts. Cest
évidemment une catastrophe sur le plan humain et économique en particulier sur le
secteur agricole avec les cultures de la saison et outils de production qui sont détruit.

Quatre ans apres ces évenements, la justice se penche sur l'affaire pour mettre en
lumiere les erreurs qui ont conduit a d'importants degdts dans des zones qui auraient
dd étre considéerées comme inconstructible. Plusieurs rapports ont alors constaté des
manguements en matiére d'urbanisme et dalerte. L'Etat s'est alors engagé & durcir
ses positions concernant la culture du risque.

L'Estérel tout comme le massif des Maures, etant des massifs fortement boisés, ils
sont tres vulnérables aux risques incendies. En particulier en vue de deux parametres:
Les essences de bois étant principalement compose de pins facilement inflammalbles
et le climat meéditerranéen avec ses étés chauds et secs.

En conséquence, on dénombre plusieurs incendie au cours des trente dernieres
années. Nous pouvons notamment cité le feu de 1986 dans les Adrets-de-I'Estérel,
2300 ha sont bralés. Les experts encouragent, en particulier pour les années & venir
avec le rechauffement climatique, & entretenir ses massifs par des débroussaillements
reguliers. Enfin, ils soulignent l'importance du maintien de lactivité agricole dans cette
lutte contre le feu.
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C. Montée des eaux a I'nhorizon 2100

La montée des eaux (+ 2 m 40) a envahi les étangs
de Villepey et les plages du littoral actuel ont disparu. Les
Etangs de Villlepey forment désormais une vaste lagune
ou les activités nautiques non motorisees sont autorisées
: planche a voile, kitesurf, paddle,... Cependant le cordon
dunaire subsiste et agit comme une digue, empéchant
les vagues de péneéetrer dans les étangs. Mais lorsque la
mer est agitée, les vagues peuvent traverser le cordon
dunaire.

La teneur en sel des étangs de Villepey a fortement
augmenté, modifiant ainsi sa faune et sa flore si
caractéristique. La zone humide a reculé et gagneé sur la
premiere frange des parcelles agricoles.

La production agricole subit des périodes de sécheresse
plus intenses et des inondations plus fréequentes. Le
manqgue de lessivage naturel du sol di au manque de
précipitations, augmente la salinité des sols, les rendant
moins fertiles. Ainsi, les modes de productions agricoles
sont devenus plus autonomes. lls integrent des systemes
de drainages pour faciliter la descente des sels minéraux
dans les nappes. De plus, les agriculteurs se sont
structurés et mutualisés pour diversifier leur production
et ainsi répondre aux besoins alimentaires locaux tout en
rendant leur production plus résiliente aux changements
climatiques. Les monocultures ont disparu au profit des
cultures mixtes et ecologiques. Les cultures et pdturages
accueillent ainsi de nombreux arbres, fruitiers ou non,
dans un soucis de co-bénéfice : diversification de la
production, rétention deau et fertilisation des sols,
apport d'ombre et protection contre le vent, entretien
de la biodiversité et des paysages. Mais cela participe
également au stockage du carbone atmosphérique, lié
a l'objectif mondial de réduction des émissions de gaz a
effet de serre, et ainsi de la hausse de la température.

Les nouvelles technologies et la machinisation des tGches
ont favorisé le télétravail, parallelement & la nécessaire
reduction de 'usage des modes de transports individuels
pour des causes environnementales. Les modes de
production et de commercialisation sont localisés.




LE CORDON DUNAIRE
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LE PORT DE FREJUS




LES PLAGES DE FREJUS

Ces documents démontrent les

transformations du territoire, ses

nouveaux littoraux et la vulnérabilité
LES QUAIS DU PORT des espaces naturels.

Il'y a une réduction forte des plages
gui Impose un nouveau rapport a
l'eau.

Les inondations fortes entrainent
peu 4G peu la disparition de la
ripisylve menaceée qui est fragile mais
avec un ecosysteme necessitant des
soins.

La vulnérabilité du port de Fréjus
et ses quais remettent en cause la
premiere rangee de constructions.




Suite & notre analyse nous avons pu constater les
forces et les faiblesses du territoire fréjusien.

Face aux urgences climatiques auxquels nous faisons
face a I'horizon 2100, nos travaux nous ont permis de
déterminer une série d'enjeux clés pour la mise en place
de notre strategie.

Ces enjeux s'illustre a travers trois thematiques :

Le littoral, la plaine et la mobilité
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UN LITTORAL QUESTIONNE ?




Un tourisme massif essentiel & 'économie menacée

|

Un cordon dunaire a préserver et renforcéee
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UNE PLAINE PROTEGEE, NOURRICIERE, TOURISTIQUE ET HABITEE ?
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A

Une présence touristique dans la plaine en proie
aux aléas

Des cultures menaceées par les inondations

51



o
L
—

AL
—
O
[92]
m
O

L
=
—
m
O
>
LLl
P
]




' RS
SNl By Une route requestionnée par le réchauffement
¥ il f climatique
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Le port de Fréjus confronté a la montée des eaux
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Suite aux divers enjeux que nous avons releveés a
la suite de notre analyse, differentes stratégies prennent
place dans le territoire. Nous verrons dans un premier
temps, le renforcement des mobilités Nord et Sud afin
de briser la rupture créeée par la plaine de I'Argens, ainsi
que les mobilites douces. Dans un second temps, nous
aborderons la renaturation de la plaine de I'Argens puis
la strategie de résilience mise en place pour le littoral.
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IV. STRATEGIES
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RENFORCEMENT DES MOBILITES TRANSVERSALES ET DES MOBILITES DOUCES
DEVELOPPEMENT URBAIN EN COTEAUX ET ORGANISATION EN URBES
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Nous avons réfléchi au renforcement des mobilités
Nord-Sud traversant la plaine et reliant les zones &
urbaniser gue nous avons désigné. Les etangs de Villepey
ne sont plus traversés par la route, qui maintenant les
contourne en amont.

La voie est transformée en aire pieétonne de déambulation
et de découverte de ces espaces naturels. Nous avons
transposé la réflexion de la mobilité & Iéchelle du
fonctionnement du quartier, ceci & travers le principe de
l'orbe. Il propose un principe d'accessibilité en mobilités
douces dans un rayon de 15 minutes a pied.

L'objectif était de désengorger la circulation, d'enlever les

voitures et les parkings pour laisser place a la nature, des
pistes cyclables, retrouver de l'oxygene et moins de bruit
enville. Les réseaux rapides de bus et voitures se trouvent
aux extremites des urbes.



LARGENS AMENAGE ET LA RIPISYLVE DENSIFIEE : UNE PLAINE PROTEGEE, NOURRICIERE ET TOURISTIQUE

SCENARIO 2100
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B. La plaine agricole renaturéee

Le scénario de la plaine de I'Argens a pour objectif de
lutter contre les futures inondations en mettant en avant
la nature, mais aussi en densifiant certaines zones de
la plaine. Le scénario se concentre sur trois zones, la
densification de la ripisylve de I'Argens et la renaturation
du Reyran et 'laménagement des coteaux.

En densifiant la ripisylve, on crée une masse vegetale
absorbant en partie les inondations, I'érosion des sols. Les
bassins de rétention dans la plaine agricole nourriciere
absorbent aussi en amont les inondations dues aux crues.
C'est un ameénagement doux de ces rives.
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CREATION D'UNE RIPISYLVE AU REYRAN, RENATURATION ET TRANSFORMATION EN PARC URBAIN HUMIDE

‘
‘
I




En densifiant la ripisylve, on crée une masse
veégétale absorbant en partie les inondations, I'érosion
des sols. Les bassins de rétention dans la plaine agricole
nourriciere absorbent aussi en amont les inondations
dues aux crues. C'est un ameénagement doux de ces rives.

Référence de la présence de I'eau dans les villes

Le projet de renaturation de l'Aire est l'ossature d'une
réorganisation territoriale et paysagere de toute la plaine
de I'Aire. C'est O partir du cours d'eau que sont etablis de
nouveaux rapports qui equilibrent d'une part, les besoins
de production agricole, de développement urbain et
d'espaces de loisirs et dautre part, la nécessité de
reconstituer des milieux naturels étendus.

Le projet consiste en une veéritable « restauration » du
territoire, puisqu'il reconstruit des dispositifs paysagers
- fosseés, haies, bosquets, marais - presque entierement
disparus, mais bien lisibles sur les documents historiques.
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AMENAGEMENT DES COTEAUX : DENSITE FAIBLE, PARCELLES CULTIVEES EN RESTANQUES
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Utiliser la lisiere forestiere permet de mettre en
valeur cette ressource meéditerranéenne du bois tout
en protégeant la forét des incendies en le traitant. Un
melange entre logementslegers, jardins et cultures permet
de protéger de I¢érosion sans jamais impermeabiliser de
trop.







C. 2100, le littoral de Fréjus accueille I'eau

Le scénario du littoral se décompose dans une
temporalité qui se concentre sur trois zones. La premiere
est celle de la base nature progressivement ensevelie
sous l'eau. Le bati est progressivement déconstruit pour
mettre en place un parc.

La seconde zone concerne les etangs de Villepey,
ou on propose la mise en place de cheminement ainsi
gu'une voie de mobilité douce en amont.

La troisieme zone concerne la ville basse de Fréjus qui
présente des zones inondables, qui peuvent étre utilisees
afin de créer un parc humide.

On note la présence d'un cours deau canalisé
actuellement qui pourra étre déecanalisé pour le parc
humide.




ACCEPTATION DU PHENOMENE DE MONTEE DES EAUX, LES ETANGS CONFIES A LA NATURE
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Les plages de Saint-Aygulf ont disparu sous la
montée des eaux. Seul subsiste le cordon dunaire qui
sépare difficilement la mer des étangs de Villepey.

Un renforcement dunaire est opéré avec la vegetalisation
de ses abords.

EXISTANT

SCENARIO 2100




SCENARIO 2100




Actuellement, les étangs de Villepey sont fortement
vegétalises naturellement. D'ici a 2100 la montée des
eaux aura submerge la totalité de ces étangs ne laissant
plus place aux promenades et & la découverte de cet
espace protege.

. C'est pourgquoi nous faisons I'nypothese d'installer des
passerelles en pilotis comme ce qui existe déja pour
favoriser un écotourisme et une sensibilisation face a la
biodiversite.

De plus on trouverait des espaces de parc prairie.
Cette route qui relie Saint-Aygulf & Fréjus deviendrait
possiblement piétonne, avec une trame verte afin de
créer une unité de paysage avec la ripisylve de I'Argens.




UN NOUVEAU RESEAU ENTRE PLAINE AGRICOLE ET LES ETANGS PROTEGES

EXISTANT

SCENARIO 2100
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On peut voir que si on laisse la montée des eaux
agir d'ici 2100, cette partie entre la plaine et les étangs de
Villepey sera probablement touchee.

C'est pourgquoi nous avons fait I'nypothese d'intégrer une
voie surélevee a mobilité douce renforcant le réseau.

Sur cette voie, on pourrait retrouver des pontons tout
le long qui viendrait créer un nouvel espace public de
contemplation et de détente.

+0.00
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UN NOUVEAU BASSIN COMME ESPACE PUBLIC, UN CORDON DUNAIRE HABITE
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Avec la montée des eaux, la base nature sera
completement submergée, ce qui laisserait place a un
grand bassin.

De ce bassin, on a pris parti den faire un espace destiné
a des pratiques balnéaires telles que le pedalo, le canog,
le kayac par exemple et de créer tout le long des espaces
des plages artificielles sous forme de pontons.

Pour protéger cet espace face a la mer, on renforcerait la
dune avec difféerentes stratifications qui permettraient de
la stabiliser.

Dans le principe de renaturation des espaces, on viendrait
intégrer une trame verte afin de faire écho aux eétangs de
Villepey et de la ripisylve de I'Argens.




SCENARIO 2100




La base nature constitue le nouvel espace
touristique balnéaire, étant donné que les plages sont
submergées. On retrouve toutes les activités balnéaires,
les sports nautiques et les commerces.

Les habitations al'Est sont protégées de 'avanceée de l'eau
par un parc dunaire, remplacant également la disparition
de la base nature tant appréciéee des habitants.




DECONSTRUCTION PROGRESSIVE POUR LAISSER PLACE A UN PARC HUMIDE URBAIN
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la voie ferrée.

Ce parc a pour vocation dabsorber les eaux, mais
également d'apporter un lieu de fraicheur aux habitants
en ete dans cette zone fortement urbanisée entre Fréjus
et St Raphael.




FREJUS, UNE COMMUNE SITUEE DANS LA PLAINE DE L'ARGENS




CONCLUSION

ﬁ#m T En s‘appuyant sur les stratégies eénoncées précedem-
G [5‘“ ment, nous avons travaillé sur trois pieces urbaines : Le Beéal,
la Base Nature et le quartier du Capou. Nous relions ces trois
lieux par une balade urbaine qui participe A la mise en valeur
du port et du centre ancien de Fréjus.

A I'Est, la renaturation du Béal se compose d'un parcours de
l'entrée de la ville jusgu'au littoral, comprenant un parc urbain.
Cet espace accueillera les inondations que pourrait engendrer
cette renaturation, tout en développant des espaces vegé-
talises dans le centre-ville. La mise en place d'espaces verts
induit une délocalisation du bdati vers le Capou. Ce parcours
abouti & un nouveau littoral qui anticipe la montée des eaux et
développe de nouvelles pratiques en bord de mer.

A I'Ouest, le port et la Base Nature sont repensés face a la
problematique de la montée des eaux. Du coté du port, nous
avons adopté une strategie défensive afin de préserver au
maximum le quartier. Cette défense se manifeste par un re-
haussement des quais et la construction d'une corniche qui
se développe jusqu'a la zone marecageuse du parc. En ce qui
concerne les plages et le reste de la Base Nature, une straté-
gie plus résiliente a été adopté. Nous laissons I'eau progresser
ce qui entraine le recul du cordon dunaire. A l'arriére, une zone
humide similaire aux étangs de Villepey pourra se développer
afin d'intégrer une nouvelle biodiversité au sein du site. Les pra-
tiques balnéaires, activités majeure du site seront repenseées.

Au Nord-Ouest, le quartier du Capou accueille sur sa frange
Sud un institut de recherche en lien avec la biodiversité du site
ainsi gu'une résidence étudiants-estivants. En été, les touristes
bénéficieront de logements & proximité de la cote et le reste
de l'année, professeurs, chercheurs et etudiants pourront loger
dans la continuité de l'institut et de la zone humide.

Sur sa frange Est, le long de l'avenue du 8 Mai 1945, les bd&tis
détruits le long du Béal sont relocalisés. Ces logements sont
pensés pour faire transition entre la ville et la plaine agricole.
Les parcelles agricoles du site sont ainsi conservées sur le reste
du quartier. Cette présence agricole permettra notamment de
contenir les potentielles crues, mais aussi de maintenir cette
activité essentielle au site. Les berges du Reyran sont aména-
geées en un espace vegetalisé inondable, dans lequel est mis
en place un parcours pour les mobilités actives.

Ces trois zones de projets, nous permettent d'aborder la ques-
tion de la montée des eaux sous différents axes, tout en dé-
veloppant une interaction entre ces divers lieux au sein d'un
nouveau littoral.
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5. PARKING DE LA BASE NATURE




ICONOGRAPHIE

6. ESPACE CAQUOT
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ICONOGRAPHIE

8. ZONE MARECAGEUSE
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11. ZONE DE LOISIRS DU CAPOU
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